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CENA LESA VCERA, DNES A ZITRA

Radek Zadrapa

Cena lesa zrcadli vztahy mezi jeho viastniky a spoleénosti. Ukazuje, jak se déli o uZitky a naklady,
kdo kéru tahne a kdo se veze. Proto miiZe byt klicem ke stabilnimu lesnictvi, vyvdZenému hospodar-
sky, socialné i environmentalné. Takové lesnictvi by mohlo stejnou mérou vyhovovat (presnéji
feceno stejnou mérou nevyhovovat) viastnikim i zajmovym skupindm.

CO SIPREDSTAVIT, KDYZ SE REKNE
CENALESA

NeZz se pokusim dvodnf teze vysvétlit,
dovolte trochu teorie. Cena lesa je Siroky
pojem, pojmoslovi neustdlené, zajmy pro-
tichtidné. Neni pak divu, Ze v ni vichni
tak trochu ,,plaveme®. Abychom si zpev-
nili pidu pod nohama, je uZzite¢né chdpat
pojmy stejné.

Pfedné je tfeba rozlisit cenu od hodno-
ty. Oba pojmy patif do riznych stér. Za-
timco cena je objektivni fakt, ktery se
pfes smlouvy, Gcetnictvi a dané pfimoca-
fe promitd do kasi¢ek domdcnosti i kasy
stdtu, hodnota je pojem vyrazné subjek-
tivnéjsi, éteriCtéjsi. Vyjadiuje ndzor na
uziteCnost. A ten se miiZe liit ¢lovek od
Clovéka, okamZik od okamzZiku. Hodnota
se stane cenou, az nékdo sdhne do kapsy
a ,,vysazi ji na stal®,

A tak je mozné v jedné vété fici, Ze les
md vysokou hodnotu, ale nizkou cenu.
To tfeba tehdy, chce-li mluvei vyjadrit,
Ze les povazuje za nenahraditelné pro-
stfedi a soucasné Ze jeho zaclenéni do
hospoddrského systému spolecnosti prili§
nefunguje.

Cen lesa je vicero. Jejich rozliSovan{ si
vynutil Zivot. Podle kritéria ucelovosti je
miizeme rozdélit do (i skupin. Pro prvni
dvé se u nds vzily ptivlastky rrZni a iired-
ni. Tteti skupina cen, relativné okrajova,
by §la nazvat korpordtni. Jde o ceny vy-
tvdfené korporacemi, napf. pojistovnami,
lesnimi podniky, fondy, pro vlastni tcely.
Tedy napft. na jakou cenu les pojistit, za
jakou nakupovat, prodavat.

Utedni ceny stanovuje stétni adminis-
trativa, u nds MF, MZe a MZP. Jejich pro-
stfednictvim se standardizujf platby mezi
vlastniky a stdtem a usnadiiuje narovné-
van{ §kod a Gjem. Pfiklady tfednich cen
lesa najdeme ve vyhlaskach o ocefiovani
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majetku, Skodach na lese, ndhradach
tjem omezenim lesniho hospodateni.

Piivlastek trzni ukazuje na ceny,
za které se les prodava. Urcuji je stavajici
a potencialni vlastnici lesa. Jejich nejpou-
Zivangj$imi ,,poddruhy* jsou:

m Kupni cena, téZ zvana trini cena —
konkrétni cena, za kterou byl urcity les
proddn. Najdeme ji v kupnich smlou-
véch.

m Obvykld cena — vysledek statistické-
ho vyhodnoceni kupnich cen. Zjednodu-
$ené si pod ni mizeme predstavit pramér
nebo medidn kupnich cen. Jde o Ceskou
specialitu.

m Trini hodnota — zdiivodnény néazor
na pravdépodobnou kupni cenu. MuzZe
byt vyjddfena i rozpétim. Jde o mezina-
rodné uzndvany pojem.

Obvykla cena a trzni hodnota jsou zo-
becnénim kupnich cen. Postup tohoto
zobecnéni urcuje u obvyklé ceny ceska
legislativa, u trzni hodnoty mezindrodné
uzndvané nevladni standardy.

Dalo by se predpokladat, ze uredn{
ceny lesa budou kopirovat ty trzni. Bylo
by to logické a idedlni. V praxi tomu tak
viak nebyva vzdy. V CR napiiklad nikdy
(viz nize).

Pokud je fe¢ o cenovych trendech,
byva uzitecné ocistit ceny od vlivu infla-
ce. Ceny vcetné inflace se pak nazyvaji
béiné nebo nomindlni, ceny zbavené in-
flace stdlé nebo redlné.

TRZNI CENY LESAV CR

Ze statnich dfadi se s trZznimi cenami
lesa, v rdmci agendy dané z nabyti nemo-
vitych véci, potkavaly pouze financni
ufady a potazmo MF. Statistické vyhod-
nocen{ t&chto cen, pokud vibec kdy bylo
provedeno, nebylo nikdy zvefejnéno. Se

zruSenim této dané v roce 2020 viak ten-
to informacni zdroj u MF zanikne.
V ostatnich slozkach stdtu, s ¢estnou vy-
jimkou Vyzkumného tdstavu zemédel-
ské ekonomiky (dnesni UZEI) v letech
1993-2003, zadné sledovani trznich cen
lesa neprobihalo. A to ani tam, kde by se
to dalo Cekat, tedy v Ceském statistickém
ufadé¢ a na ministerstvech zemédélstvi
a Zivotniho prostiedi. V piipadd CSU
jsou ceny lesa pod jeho rozliSovaci schop-
nosti. Pfi Sifce statistického zdbéru je to
snad pochopitelné. I kdyz — jde piece jen
0 34% vyméry stitu. U MZe a MZP je
tento nezdjem ale uz zardzejici. Trzni cena
lesa je vrcholem lesnické hospoddfské
pyramidy a ty, ktefi rozhoduji o podobé
krajiny, nezajimd? VZdyf ,bez méfeni
nen{ fizeni“. (Pro doplnéni dodejme, Ze
ceny, za které lesy nakupuji LCR, s.p.,
a AOPK, jejich zfizujici ministerstva zna-
ji. Zde vsak jde o ceny korporatni, nikoli
trzni.)

Zajemci o trzni ceny lesa jsou odkaza-
ni na nevladni zdroje, v praxi v podstaté
pouze na databdze znalc. Vyhodnoceni
jedné takové databdaze ukazuje nasleduji-
cf tabulka.

Databdze neobsahuje pfipady, u kte-
rych byl diivod se domnivat, Ze kupni cena
mohla byt ovlivnéna mimoradnymi okol-
nostmi, osobnimi pomeéry nebo zvlastni
oblibou.

Z tabulky vyplyva, Ze:

m primérné kupni ceny lesa Cinily za
poslednich 25 let v primé&ru pouze 56 %
cen ufednich pro ucely dan€ z pfevodu
nemovitosti, resp. z nabyti nemovitych
véci,

m pokud by rist kupnich cen lesa
kopiroval rist cen jinych statkd ve spo-
tfebnim kosi (inflaci), mél by se les pro-
ddvat za podstatné vyssi ceny, dnes témer
dvojnasobné.
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Ceny lesa v CR 1996-2020

ekonomika

Rok Poc":evt’kupgich K?(;ppnriﬁcrgi;né UCﬂDF;dﬂrit::::;né KC/,,UCD Inflace LR . I(Kucr;(ullr;tllzzé
pFipadd (K&/m2) dafiové (K&/m?) (%) kumulovang (K&/m2)

1996 12,23 18,30 67 % 8.8 % 100 % 12,23
1997 10 10,37 26,30 39 % 8.5 % 109 % 11.25
1998 22 12,46 27,20 46 % 10,7 % 120 % 14,96
1999 20 10,21 26,13 39 % 2.1 % 123 % 12,52
2000 16 14,27 28,82 50 % 3.9 % 127 % 18,18
2001 12 14,62 25,35 58 % 4,7 % 133 % 19,50
2002 14 8,48 23,75 36 % 1,8 % 136 % 11,51
2003 791 15,40 51 % 0,1 % 136 % 10,75
2004 10 759 17,98 42 % 2,8% 140 % 10,60
2005 15 579 18,88 31 % 1,9 % 142 % 8,25
2006 15 8,65 19,68 44 % 2,5% 146 % 12,63
2007 24 12,15 24,92 49 % 2,8% 150 % 18,24
2008 22 9,06 19,19 47 % 6,3 % 160 % 14,46
2009 13 12,34 23,69 52 % 1,0 % 161 % 19,88
2010 15 11,90 20,56 58 % 1,5 % 164 % 19,46
2011 33 16.88 22,72 74 % 1.9 % 167 % 28,12
2012 40 12,94 19,54 66 % 3.3% 172 % 22,28
2013 30 9,21 19,98 46 % 1.4 % 175 % 16,07
2014 29 14,87 24,08 62 % 0.4 % 175 % 26,05
2015 36 13,56 23,3 58 % 0.3 % 176 % 23,84
2016 41 14,62 24,47 60 % 0.7 % 177 % 25,87
2017 56 17,23 25,32 68 % 25 % 181 % 31,26
2018 24 15,66 21,04 74 % 21 % 185 % 29,01
2019 12 12,01 17,74 68 % 2,8% 190 % 22,86
2020 11,40 23,70 48 % 33% 197 % 22,42
Celkem 528 12,82 22,79 56 % 18,49

Zdroj: Radek Zadrapa

Vyvoj trznich cen zemédéiské pidy
Rok 2004 | 2005 | 2006 i 2007 { 2008 { 2009 | 2010 { 2011 { 2012 { 2013 | 2014 | 2015 { 2016 i 2017 i 2018 i 2019
(CKeér}z:]a) 65864 | 68336 : 73983 i 76901 | 86673 | 96 300 (102456108100 118712 124 070 : 139590 : 162 565 { 204 085 235111 { 240 850 : 243 985
nMaffJ'srfC”' 4% | 8% | 4% | 13% | 1% | 6% | 6% | 10% | 5% | 13% | 16% | 26% | 15% | 2% | 1%
Inflace 1.9% { 25% { 28% (1 63% { 10% { 1.5% { 19% { 33% | 1,4% { 04% {03% i 07% | 25% | 21% | 28%

Zdroje: FARMY.CZ s.r.0.: Zprava o trhu s pddou, leden 2020 (ceny), CSU (inflace)

Priimérné ceny zemédélské pudy
Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Orné plda K&/m? 8.2 ol5 1.8 13,0 15,1 17,0 19,5
Trvalé travni porosty K¢/m? 5,6 6.2 9,6 9,5 10,4 10,8 13,0
Celkem zemédélska pida Kc/m? 75 8,6 1,5 12,4 14,0 15,3 17,7
Mezirocni narast (celkem zem. ptida) % 15 % 34 % 8 % 13 % 9% 16 %

Zdroj: Cesky statisticky Gfad. ZveFejiiovéno od r. 2012 na zékladé Gdajti finanénich GFadii z pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci

Pro srovnéni se podivejme, jak se vy-
vijely trzni ceny zemé&dé€lskych pozemkd.
Zatimco ceny lesnich pozemki se za po-
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slednich 25 let v nomindlnim vyjddfeni

v podstaté nezménily, rist cen zemédél-

skych pozemkii byl za poslednich 16 let

Ctyindsobny. Kdo si v minulych letech
koupil les, zchudnul, kdo zemédélské po-
zemky, zbohatnul.
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ekonomika

VZTAH TRZNICH CEN LESA
A FUNKCNOSTI LESNICTVI

Trzni ceny lesa maji kromé& praktic-
kych dusledk na rozpocty domdcnosti
i statu zdsadni lesopoliticky rozmér. Jsou
zrcadlem déni v lesnictvi. Z pohledu trendi
je v ném mozno vidét tfi modelové obrazy.

Realné ceny lesa se neméni. Rlist cen lesa
kopiruje inflaci

Tuto situaci mizeme Cist jako projev
stability lesnictvi. Vlastnit les se vyplaci
stdle stejné. Stabilni ceny lesa znamenaji
vyvéazené nastavené vztahy mezi vlastni-
ky lesa a odbérateli uZitkl z néj. Nenf tfe-
ba prili§ zasahovat do zakonu, které se
lesa dotykaji, pfili§ ménit lesnickou da-
fovou a dotacni politiku. Rozhodovani{
vlastnikil o prodeji ¢i ndkupu lesa je véci
vkusu, nikoli ekonomického tlaku. Pokud
bychom se nachézeli v této situaci, lesy
by se mély proddvat cca za dvojndsobek,
tedy v priméru za cca 30 K¢/m2

Realné ceny lesa rostou, ceny lesa rostou
rychlejSim tempem nezli ceny jinych statk({
Nakupovat les se vyplaci. Dotace jsou
vysoké, dané a restrikce nizké, stit vlast-
niky podporuje relativné nadprimérné.

Tuto situaci vlastnici lesa v CR, na rozdil
napf. od vlastnikil zemédélskych pozem-
ku, nezazili.

Redlné ceny lesa klesaji. Ceny lesa
ve srovnani s cenami jinych statkd klesaji.
Vlastnictvi lesa se pfestava vyplacet

Naroky spolecnosti na vlastniky lesa
pfevysuji prospéch, ktery vlastnictvi lesa
trestd. V této situaci se lesnictvi nachdz{
celou posametovou dobu, bez ohledu
na kurovcovou kalamitu. Podle tabulky
,Ceny lesa v CR 1996-2020“ riist cen
lesa ani zdaleka nestihal inflaci. Je to,
jako byste si uklddali penize do banky
a ta vdm misto pripsani troku drok ode-
psala. Znalost trZnich cen je pro rozho-
dovdni o lesc zdsadni. U vlastniki
ovliviiuje rozhodovdni provozni (co
a kdy tézit, co a jak péstovat, co nechat
na piirodé, ...), strategické (proddvat,
nakupovat, o néco se snazit, ¢i na aktivi-
tu rezignovat, ...) i kombinaci obojiho
(prodat zraly les, nebo ho vytéZit a pak
prodat, nebo vytézit, zalesnit a pak pro-
dat, ...).

Pro stat je pak vyvoj cen lesa voditkem
»par excellence“ k nastaveni formy
a urovné podpor, dani, prav a povinnosti.

CO SE DEJE NA TRHU S LESEM V CR
DNES

Viastni dokoncené znalecké posudky na lesni
pozemky pro tcel nakup/prodej

Obdobi Pocet posudki
1. pololeti 2017 45
2. pololeti 2017 54
1. pololeti 2018 32
2. pololeti 2018 22
1. pololeti 2019 31
2. pololeti 2019 19
1. pololeti 2020 17
2. pololeti 2020 8

Pocty inzerétii na prodeje lesnich pozemki
na www.lesnipozemky.cz

Po- Pocetinzeratd ze dne
zemky 93 7 9019 | 5.6.2020 | 6.12. 2020
lesni 145 100 80

Z obou vySe uvedenych tabulek vy-
plyvd, Ze pocet prodejt lesa s ndstupem
kurovcové kalamity nékolikandsobné
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Priimérna cena drivi pro vypocet poplatku za odnéti pozemki z lesa

ekonomika

Rok 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Ké/m? 837 1009 1055 1046 1021 891 814 775 822 919 926 693
Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Ke/m? 535 761 983 1074 1129 1180 1194 1049 1108 923 579 423
Zdroj: MZe CR

poklesl. V roce 2020 se na poklesu prav-
dépodobné podili i pandemie covid-19.
Lze fici, Ze na kiirovce trh zareagoval vy-
¢kdvanim. Nikoli tedy masivnimi vypro-
deji pod cenou, jak znéla nékterd varovani.
Z toho lze s urcitou spekulaci nepfimo
dovodit, Ze jednotkové ceny lesa se zatim
pravdépodobné pfili§ nepohnuly. Pokud
by totiZ na kiirovce reagoval trh vyznam-
nym sniZenim cen, k tak velkému zmra-
zeni trhu by nedoslo.

JAKE MUZEME OCEKAVAT BUDOUCI
TRZNI CENY LESA

Cenu lesa ovliviiuje celd fada okolnos-
ti. Jejich vliv je Casto rdznovazny, pro-
tichidny, nepfimocary, sporny. Suma
sumdrum predstavuje prognéza budou-
cich cen ukol hrani¢ici s povéstnou vés-
teckou kfistdlovou kouli. Ale podobné
jako si pfi pldnovdni dovolené mélokdy
dovolime ignorovat pfedpovéd pocasi,
byva pfi ndkupu ¢i prodeji lesa zdsadni{
zamyslet se nad vyvojem vyznamnych
cenotvornych faktort.

Dovolim si proto, védom si tenkosti
ledu, opatrné okomentovat nékteré ceno-
tvorné faktory, u kterych 1ze vidét jakysi
pohyb, ndznak zmény, zahdjeni diskuse
0 zméné.

Pozemky jako uchovatel hodnoty
Pozemky, lesni nevyjimaje, jsou ze-

jména béhem krizi ncjoblibenéjsim drza-
kem hodnoty.

Pozice dieva vGci jinym materilim

Nizka spotieba dfeva v CR, ve srovné-
ni s kulturné a hospodaisky podobnymi
zemémi, vytvaii podnikatelsky prostor
k vy$§imu zhodnoceni tuzemského dfi-
vi. Stejnym smérem muze pusobit pii-
klon lidi k obnovitelnym zdrojim
v souvislosti s tématem ,klimatické

zmény*.

LLESNICKA PRACE 2 = 2021

Rostouci tlak na zajiStovani socialnich
a environmentalnich funkcf lesa

Pokud spole¢nost zacind od lesa poZa-
dovat oproti dosavadni praxi néco navic,
dd se ocekdvat, Ze diky principu férovosti
za to bude platit.

PFisnost lesniho prava

Nase lesni pravo je patrné nejpiis-
néjsi v Evropé (viz napf. doc. Jiff Oliva:
Ceskd republika md nejpiisn&j3i lesni
prdvo v Evrop€, Lesnickd price,
5/2004). To md samozfejmé vyznamné
ckonomické dusledky. V souvislosti
s nimi a soucasné s emancipaci soukro-
mého vlastnictvi lesa 1ze oCekdvat silici
tlak na zmirnéni p¥isnosti lesnfho zdko-
na. Ostatné — v kalamitou postiZzenych
oblastech uz timto smérem byly urcité
kroky ucinény.

Uroveii subvenci

Prostor, dany srovndnim zemédélskych
a lesnickych dotaci, tu je. Podpory, které
Sly v roce 2018 do zemédélstvi, z vy-
znamné ¢dsti na udrzbu krajiny, dosdhly
téméf 14 000 Ké/ha (zdroj: Vojtéch Bily,
tiskovy mluvéi MZe CR, www.agropress.
cz, 28. 8. 2019). Dotace do lesnictvi
v roce 2018 Cinily dle Zelené zpravy MZe
jen 416 Ké/ha (416 ze 14 000 = 3 %).

Skody zvéri

Soucasny stav zvéfe je ze strany vlast-
nikd a spraved lesa dlouhodobé oznaco-
van jako nednosny. Negativni dopad
na ekonomiku lesniho hospodafeni je
znacny. Dosud se vSak nepodafilo najit
ucinny model, ktery by §kody snizil. Po-
kud se najde, atraktivita lesa pro vlastni-
ky vzroste.

Ceny dfivi

Hloubka soucasného propadu cen dfivi
je patrnd napf. z tabulky vySe.

S odeznénim kirovcové kalamity,
ke kterému diive nebo pozdéji dojde,
ceny diivi, zejména jehlicnaté pilarské
kulatiny, vzrostou.

Poznamky vyse berte, prosim, jako
zpusob uvazovani o budoucich cendch,
nikoli jako jejich prognézu. Kdybych se
presto mél pokusit o jakési shrnuti, fekl
bych, Ze je zde vidét relativné dost sil-
nych faktorl, které by z dlouhodobého
hlediska mély ceny lesa tdhnout nahoru.
A soucasné bych fekl, Ze nejvétsi vliv
na budouci ceny bude mit politika, nikoli
kirovec ¢i klimatickd zména.
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